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Schleswig-Holstein

Ziele der Wohnraumforderung Bundeeangelogenmeron

Unterstitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum
versorgen kénnen.

Hierzu gehdren insbesondere Haushalte mit Kindern, alteren Menschen (ab 60 Jahren),
Menschen mit Behinderung sowie mit Fltichtlingen und Asylsuchenden.

Weitere Ziele der Sozialen Wohnraumfdrderung sind u. a.

* die Erhaltung und Schaffung angemessener Wohnumfelder (Wohnumfeldforderung),

* die Erhaltung und Schaffung stabiler Wohn- und Nachbarschaftsverhaltnisse, Bewohner-
und Quartiersstrukturen (Quartiersférderung)

« die Unterstltzung klimapolitischer Zielsetzungen.
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Ministerium fir Inneres und

Instrumente der Wohnraumfoérderung Bundesangelegenheren

Forderprogramme (730 Mio. Euro)

Bereitstellung empirischer Daten
(Mietenmonitoring; Erstellung Wohnungsmarktprognose; Férderung kleinraumiger
Bevolkerungsprognosen; etc.)

individuelle Beratung jedes Projektes in Zusammenarbeit mit ARGE und IB

Arbeitshilfen/Leitfaden/Erstellung Gebaudetypologien/Markterkundungsverfahren/
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Schleswig-Holstein

Wohnungsneubaubedarfe Bundesangelegonharon

Wohnungsneubaubedarf in Schleswig-Holstein
2015 bis 2020 und 2021 bis 2030

Komponenten des
Wohnungsneubaubedarfs

OMobilitatsreserve
OErsatzbedarf
ENeubedarf

NN

2015 bis 2020 2021 bis 2030
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Veranderung der Altersstruktur
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Veranderung der Altersstruktur der Bevolkerung
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Anteil der Einwohnerinnen
und Einwohner
im Alter von .....

Ounter 20 Jahren
020 bis unter 60 Jahren
W60 Jahren und alter
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Schleswig-Holstein
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Ferti g Stel | un g en Bundesangelegenheiten
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Soziale Wohnraumforderung
Beispiele aus Schleswig-Holstein S |_| ﬁe*
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Soziale Wohnraumforderung
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Schleswig-Holstein

Beispiel ,,Kieler Modell* Bundosangelegemhoran

A- MAHKTPOL;RJIAI; BelJ,EN‘ Erleichtertes Bauen S-H

Erganzungen zum ,Kieler Modell”

eichtertes Bauen S-H

Erganzungen zum ,Kieler Modell”

Y
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Soziale Wohnraumforderung
Grundprinzip der Forderung SH ﬁ*

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Leistung Investor: - Leistung IB.SH:

Mietpreis- und Belegungsbindungen - Zinsgunstiges Darlehen

Marktmiete Marktzins

Fordermiete Forderzins
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Soziale Wohnraumforderung

Merkmale der FOrderung S H ﬁ*

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres un d

Bundesangelegenheiten

= Zinsreduzierte Darlehen aus dem Zweckvermdgen Wohnraumforderung /
Krankenhausfinanzierung IB.SH

= Nachrangfinanzierung
= Zinssicherheit Uber die volle Kreditlaufzeit

= Lange Kreditlaufzeit
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Soziale Wohnraumforderung

Einkommensgrenzen ab dem 01.01.2015

Berufsgruppen des 6ffentl. Dienstes
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Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Monatl. Einkommen
in €*

bis einschl. Entgeltgruppe 3
z.B. Justizhelfer, Pfortner, Tierwarter

1.432€

bis einschl. Entgeltgruppe 8
z.B. Erzieherin, Ergotherapeuten,
Arzthelferin, Rettungssanitater

1.761 €

bis einschl. Entgeltgruppe 9 bzw. KR 9b
z.B. Hebamme, Altenpflegerin, Oberforster,
Lehrkréfte in Gesundheitsberufen

1.996 €

bis einschl. Entgeltgruppe 10
z.B. Forstamtmanner, Leiter von
Kindertagesstatten mit mind. 100 Platzen,
Vermessungstechnische Beschaftigte

2.181 €

bis einschl. Entgeltgruppe 11
z.B. Kinder- und Jugendlichenpsychotherapeuten

2.234 €

Anzahl Haushalts- Einkommens-
mitglieder grenze mtl.
1-Person 1.617 €
2-Personen 2.217 €
2-Personen 2.275 €
(Alleinerziehend mit Kind)
3-Personen 2.583 €
(Eltern + 1 Kind)
3-Personen 2.642 €
(Alleinerziehend mit 2 Kindern)
4-Personen 3.108 €
(Eltern + 2 Kinder)
5-Personen 3.642 €

(Eltern + 3 Kinder)

bis einschl. Entgeltgruppe 13
z.B. Verwaltungsdienst Einstiegsamt hoherer Dienst

2.560 €

bis einschl. Entgeltgruppe 15

z.B. Apotheker, Arzte, Zahnarzte, Tierdrzte mit entspr.
Funktion

2.963 €

* = Bruttoeinkommen ./. Werbungskostenpauschale ./. 30% Abzug fur Steuer/KV/RV

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Soziale Wohnraumforderung
Gebietskulisse
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Soziale Wohnraumforderung
Entwicklung der FGrdermiete S |_| %ﬁ:*
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Ministerium fir Inneres und
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Soziale Wohnraumforderung
Prozessablauf in der Beratung S |_| ﬁ*

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Kunde

Bau und Finanzierung mit sozialer Wohnraumférderung

Abschluss-
Beratung vermerk

Prufvermerk bauliche
Qualitat
Prufvermerk Ange-
messenheit der Kosten
Prufvermerk technische
Baunebenkosten
Wohnungsliste

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 19

Kommunale
Beratlung  giellungnahme

Kommune Bedarf und
Zielgruppe

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen eV,

auf K“r;]der.‘t' Stadtebauliche und
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Soziale Wohnraumforderung
Prifung durch ARGE e.V. (Baukostenmatrix) S |—| ?@t*

Basiskosten

B m' Wohntliche je \WE
[Bezug: ‘Wohnungen - SiwF]
55 1.556 1 'm? Wil

Fuschl
Projektgréfe in ‘wohneinheiten Ku::al:?
[Bezug: Wobnurgen - all=) AnzahlHauzer
mehr als 12 \WE 2 416 1 Im? Wl

Gliederung [Verspringe] Anzahl Geschosse
starke Gliederung =2

Erzchliefung Eirbausituation
Punkthaus baw. -kSuser freistebend

=

711 Im™ Wil

Grundkosten (p o ikurtes + Zarchiay Kabatar)

Mehrkosten
VYerblender

Faszadengestaltung
[Bezug: Gesamtprajekt] Flschenanteil

Fazzade mit Verblendsteinen 1003 T8 Im' Wil

Mehrkosten g, ppender T8 1 Im™ Wil

Mehrkosten
Praojekt mit Aufzug Aufzug
ja 831 tm Wil

Mehrkosten 4.,

831 Im™ Wil

Mehrkosten

Energetischer Standard Energetisch

Effizienzhauz 70 nach EnEY 2014 01 #m® el

Mehrkosten g,., .. ircl 01 im™ Wil

sonstige Kosten z.B. Grindung, stidtebauliche Hehlko_sten
Auflagen, DIM 13040 et Sonstige

100 1001 fm el

Mehrkosten = ... 1001 {m™ WHL

angemessene und plausible Kosten (g, auikartes « Hebrkarteny  2-238 1 Im™ WIL

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

«— Grundkosten

«— Zuschlag / Abschlag Kubatur

«— Mehrkosten Verblender

«— Mehrkosten Aufzug

«— Energetischer Standard

<« sonstige Kosten (z8. behinderten-

gerechte Ausfuihrung, etc.)
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Soziale Wohnraumforderung
Prozessablauf in der Beratung S |_| ﬁe*

Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten

Kunde

Bau und Finanzierung mit sozialer Wohnraumforderung

Bonitatsprifung (bei
Neukunden parallel zur

Vereinbarung
Forderhohe

IB.SH

Ihre Férderbank

Prifung Kapital-
dienstfahigkeit Objekt

Prifung Beleihung

J\ J

Vor Bau'beginn Bau'zeit

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 21



Soziale Wohnraumforderung
Prozessablauf in der Beratung SH ﬁe¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Kunde

Bau und Finanzierung mit sozialer Wohnraumférderung

Prafung Qualitat _ _
bei Abweichung ggdf.
IB.SH

Ihre Férderbank

Reduzierung
Forderdarlehen

Prifung Kosten

Prufung Erstbelegung
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FOorderbedingungen
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Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

= Neubaufdrderung
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FOorderbedingungen
Neubauférderung - Ubersicht S H ﬁe¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Regionalstufe  Regionalstufe  Regionalstufe = Regionalstufe

| 1 [l IV

Forderhdhe bis zu 85 % der forderfahigen Gesamtkosten

Verwaltungskosten 0,50 % p.a.

+ 0,25 % alle 5 Jahre nach 20 Jahren; nach Ende der Zweckbindung: 2,50

AL % zzgl. Verwaltungskostenbeitrag

Tilgung mind. 1,50 % (zzgl. ersparter Zinsen)

Dauer der Zweckbindung 35 Jahre

Bewilligungsmiete € 5,65
Mietsteigerungsmaglichkeit 6 % alle 3 Jahre nach 4 mietsteigerungsfreien Jahren
Einkommensgrenzen gemal Anlage 2 Finanzierungsrichtlinien (FiRL)

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 25



FOorderbedingungen
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Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

= Bestandsfdrderung

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 26



FOorderbedingungen
Bestandsforderung — Forderfahige Mal3nahmen S |—| ﬁ¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Teilmodernisierung (bis € 400,- /m2 Wil.)

= Energetische Mal3inahmen
= Altengerechte und Barriere reduzierende Mal3nahmen
= Sonstige MalRnahmen (Balkone, Innenmodernisierung, etc.)

Keine Differenzierung von Modernisierungs- und Instandhaltungskosten
bei der Beurteilung der Forderfahigkeit bei Modernisierungsanteil > 50%

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 27



FOorderbedingungen
Bestandsforderung — Forderfahige Mal3nahmen S |—| ﬁ¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Modernisierung (bis € 800,- /m2 Wil.)

= FOrdervoraussetzung:
Energetische Malinahmen zur Erreichung mind. EffHg, 115 Standard

= Zusatzlich forderfahig:
- Altengerechte und Barriere reduzierende Malinahmen
- Sonstige MalRnahmen (Balkone, Innenmodernisierung, etc.)

Keine Differenzierung von Modernisierungs- und Instandhaltungskosten
bei der Beurteilung der Forderfahigkeit bei Modernisierungsanteil > 50%

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 28



FOorderbedingungen
Bestandsforderung — Forderfahige Mal3nahmen S |—| ﬁ¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Sanierung (bis € 1.600,- /m2 Wfl.)

» FOrdervoraussetzungen:
- Energetische Mallhahmen zur Erreichung
- EffHgy, 85 Standard mit kontrollierter Be- und Entlaftung oder
- EffHg, 115 Standard mit Wohnwertverbesserungen
= Zusatzlich forderfahig:
- Altengerechte und Barriere reduzierende Malsnahmen
- Sonstige MalRnahmen (Balkone, Innenmodernisierung, etc.)

Keine Differenzierung von Modernisierungs- und Instandhaltungskosten bei
der Beurteilung der Forderfahigkeit bei Modernisierungsanteil > 50%

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 29



FOorderbedingungen
Bestandsforderung — Ubersicht S |_| ﬁ*

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten

Teilmodernisierung Modernisierung Sanierung

Forderfahige Bis zu € 400,-/m? WA, Bis zu € 800,-/m? WA, Bis zu € 1.600,-/m2 Wi,
Gesamtkosten
EffHg, 85 Standard

Technische Kein energetischer oder
Fordervoraussetzungen Mindeststandard EffHsy, 115 Standard EffHsy 115 Standard mit

Wohnwertverbesserungen
Anzahl Zweckbindungen Je € 40.000,- eine WE Je € 60.000,- eine WE Je € 80.000,- eine WE
Zweckbindung 10 (15) Jahre 15 (20) Jahre 25 (30) Jahre
Verwaltungskosten 0,50% p. a.
Zinsen Jahr 1-20:0,00 % p.a. zzgl. Verwaltungskosten; ab Jahr 21: 2,50 % p.a. zzgl. Verwaltungskosten
Tilgung mind. 3,00 % mind. 2,00 %
Miethohe & Mietsteigerung In Abhangigkeit der Regionalstufen analog zur Neubauférderung
Zuschuss je m?
zweckgebundener Flache 2l 2 AU 2 el

Alternativ: Dauer der Zweckbindung + 5 Jahre; Vermietung an Berechtigte im Zuge der Fluktuation

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 30
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Informationen / Ansprechpartner
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Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres un d

Bundesangelegenheiten

www.schleswiqg-holstein.de/DE/Themen/W/wohnen.html

www.ib-sh.de/service/downloads

www.arge-sh.de/downloads

www.erleichtertes-bauen.de

www.ib-sh.de/musterstellungnahme

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. // 32
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Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres und

Hand I u ngsans.a..tze Bundesangelegenheiten

Dachaufstockung/Nachverdichtung/Umwandlung von Nichtwohngeb&auden — Richtlinien
werden gerade angepasst

Verbilligte Abgabe von Grundstiicken — Vorschlag Libecks ist durch MIB genehmigt
Steuerliche Anreizinstrumente — lineare Abschreibung 3%; ggf, degressive Abschreibung
Starkung genossenschaftliches Wohnen

Starkere Nutzung Kooperationsvertragen

Kein weiterer Anstieg der Baukosten — EnEV

Neuer Baugebietstyp (urbanes Gebiet) zur besseren Nutzmischung von Wohnen und
Gewerbe

Stellplatzauflagen

Serielles Bauen - Markterkundungsverfahren
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